UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA BA DINH Poc lap - Tuw do - Hanh phlc
S6: 384 /BC-UBND Ba Dinh, ngay 4 thang 8 nam 2026
BAO CAO

Két qua thuc hién xir ly, sap Xép co sé nha, dat déi dw trén dia ban xa

Thuc hién Cong vén s6 5937/SXD- QLN ngay 3/8/2026 ciia S xay dung vé
viéc don doc thuc hién xu ly, sap xep co s¢ nha, dat doi du trén dia ban; Uy ban
nhan dan xa Ba Dinh bao cao két qua cu thé nhu sau:

I. Phé duyét don gia cho thué nha theo quy dinh tai Nghi dinh sb
108/2024/ND-CP

Thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP ngay 23/8/2024
ctia Chinh phu va Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 cua Chinh phu,
UBND xa Ba Dinh da 03 lan thuc hién phé duyét va diéu chinh giam don gia theo
quy dinh!, theo d¢6 Trung tdm Cung @ng Dich vu cong di 03 lan théng bao cho
thué tai tru s& UBND x4, cac diém truong thén cé nha, dat cho thué, dong thoi
dang tai trén Trang thong tin dién tir xa Ba Dinh, Trang Facebook cua Trung tam
Cung ung dich vu cong va phat trén Dai truyén thanh xa theo quy dinh dé lam co
s to chuc tiép nhan hod so va thuc hién cac thu tuc cho thué theo quy dinh cua
phap luat. Bén thoi diém béo céo, chua phat sinh truong hop lién hé thué.

I1. Thuc hién cac ndi dung lién quan tai Két luan thanh tra sé 156/KL-
TTR ngay 30/6/2026 cia Chanh Thanh tra tinh va chi dao cia Cha tich
UBND tinh tai Cong vin so 7429/UBND-KTTH ngay 29/7/2026

1. P6i v6i cac co sé nha, dat tiép tuc sir dung

UBND xa Ba Dinh da ra soat hién trang quan ly, s dung d6i Vi cac co so
nha, dat tiép tuc st dung. Qua ra soat, cic co sé nha, dit co ban dap ung tiéu
chuan, dinh mac sir dung theo quy dinh; duoc bé tri, quan ly, sir dung dting muc
dich, dung cong niang, khong c6 dién tich bo tréng, sir dung khdng hiéu qua hoac
st dung sai muc dich.

2. Poi véi cac co sé nha, dat chuyén giao vé dia phwong quan Iy, xir ly da
hoan thanh viéc xir 1y (giao/diéu chuyén/bé tri 1am nha é/xir ly theo hinh thirc
giao dit, cho thué dat theo phap luat vé dat dai/xir Iy khac)

1 Quyét dinh s6 92/QD-UBND ngay 13/7/2026 V& viéc phé duyet (diéu chinh, bd sung) Ké hoach quan
ly, khai thac va Bon gia cho thué nha d6i v6i co sé nha, dat |4 tai san cong khong str dung vao muc dich
dé ¢ da giao Trung tam Cung tng Dich vy cong quan 1y, khai thac ndam 2026. Quyét dinh s6 556/QD-
UBND ngay 22/7/2026 V& viéc phé duyét didu chinh don gia cho thué nha ddi véi céc co sé nha, dit do
Trung tdm Cung ng dich vu cong x& Ba Dinh quan ly, khai thac (14n 1). Quyét dinh s6 579/QD-UBND
ngay 31/7/2026 V¢ viéc phé duyét diéu chinh don gia cho thué nha dbi voi cac co sé nha, dat do Trung
tam Cung tng dich vu cdng x4 Ba Dinh quan ly, khai thac (1an 2).
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Ngay 25/6/2026, UBND x& Ba Dinh ban hanh Quyét dinh sé 87/QD-UBND
vé viéc diéu chinh, b sung Quyét dinh sé 740/QB-UBND ngay 31/12/2025 cua
UBND x& Ba Dinh giao Trung tdam Cung ung dich vu céng quan ly, khai thac 13
co s& nha, dat doi du. Trong d6, 05 co s& nha, dat dugc xir ly theo hinh thic cho
thué nha gan lién vai quyén su dung dat; UBND x4 di phé duyét don gia cho thué
theo quy dinh hién hanh va Trung tdm Cung tng dich vu cong dang t6 chic quan
1y, khai thac theo phuong an dwoc phé duyét.

Céc co s& nha, dat dang trong qué trinh xt ly: DI voi 08 co so, quy dat con
lai, viéc xtr 1y dang dugc trién khai theo phuong an da duoc phé duyét. Cu thé: 04
co s& nha, dat nam trong khu vuc c6 nguy co sat 16 cao dugc tam quan ly trong
thoi gian cho thuc hién thanh ly; 03 qu dat dang thuc hién tham muu trinh cap co
tham quyén diéu chinh quy hoach va chuyén muyc dich st dung dat; 01 quy dat du
phong phuc vu bé tri tai dinh cu va giao dat co thu tién st dung it khéng théng
qua dau gia dang duoc ra soat, hoan thién hé so, trinh tu, thi tuc theo quy dinh.

Déi vé6i khu dat du phong phuc vu bé tri tai dinh cu, qua kiém tra hd so cho
thay con mét sé noi dung can duoc 1am rd vé trinh tu, tha tuc thuc hién trude day.
Cu thé, ngay 13/01/2022, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 36/QD-UBND vé
viéc chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién cong trinh Pau tu di doi Trung tam
hanh chinh x& Ba Giang mai va Quyét dinh s6 37/QD-UBND Vvé viéc giao dat cho
Ban Quan Iy dy an dau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén Ba To thyc hién
cong trinh. Tuy nhién, ho so thé hién ngay 06/8/2021, Ban Quan ly dy an dau tu
xay dyung va Phat trién quy dat huyén Ba To phéi hop véi UBND x4 Ba Giang (cil)
da to chirc ban giao 16 dat ngoai thuc dia cho cac ho dan theo két qua bbc thim
ngay 05/8/2021, trong khi thoi diém nay UBND tinh chua ban hanh quyét dinh
chuyén muc dich sir dung dat va quyét dinh giao dat. Do d6, ndi dung nay can
dugc co quan c6 tham quyén xem xét, hudng dan dé xir 1y theo quy dinh.

Theo dé nghi caa Sé Néng nghiép va Méi truong, dia phuong dang ra soat,
tong hop day da ho so, tai liéu lién quan dén khu Trung tdm hanh chinh x4 Ba
Giang (cii) dé giri So nghién ciu, huéng dan, 1am co sé trién khai cac bude xu ly
tiép theo theo quy dinh.

3. Pdi Vvéi cac co sé xay dung phwong an tam quan Iy trong thoi gian che
Xt ly

Cac co sé nha, dat tai thon Nudc L6 (Trung tdm hanh chinh x4 Ba Giang
cii)? sau khi Trung tdm hanh chinh xa dwoc di doi dén dia diém méi khdng con nhu
cau str dung 1am tru s 1am viéc. Qua kiém tra hién trang, khu vuc nay nam trong
viing ¢6 nguy co sat 16 cao, khong bao dam diéu kién tiép tuc st dung; viéc bd tri
st dung vao muc dich khac hoac khai thac theo hinh thac cho thué khong bao dam
an toan va khdng phu hop véi diéu kién thuc té.

Trén co s¢ hign trang va quy dinh cua phap luat vé quan ly, su dung tai san
cOng, UBND x4 xac dinh 04 co so nha, dat thudc truong hop du kién thanh ly theo

2Tram Y té, Tru s6 UBND xa Ba Giang, Trudng Mam non Ba Giang va Truong PTDTBT Tiéu hoc va THCS Ba
Giang
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hinh thac pha da, huy bo. Tuy nhién, do khu vuc cé dia hinh phuc tap, nguy co sat
|6 cao, chi phi pha d& I6n trong khi gia tri vat tu, vat liéu thu hoi thap va dia
phuong chua b tri duoc ngudn kinh phi dé thuc hién nén chua thé trién khai thanh
ly. Hién nay, cac co s& nay dugc UBND x& giao Trung tdm Cung tng dich vu

cong tiép tuc quan ly, bao vé hién trang; khong dua vao khai thac, st dung, thudng
xuyen phdi hop véi cac thon kiém tra, ngan ngira tinh trang 1an chiém va xuéng
cap tai san trong thai gian cho xt Iy theo quy dinh.

Pdi voi quyen sir dung dat, UBND x4 dé xuat doi véi phan dién tich khong
ch nhu cau su dung lam dat xéy dung tru s¢ co quan, du Kien chuyén sang dat
trong cay lau nam, phu hop véi diéu kién thuc té caa khu vuc.

4. Ra soat tong thé co sé nha, dat dwogc chuyén giao vé dia phwong quan
ly, xi ly.

4.1 Cdc co sé nha, dat dit tai thon Nwéc L6 (Trung tm hanh chinh xa Ba
Giang cii — khu viec ¢é nguy co sat |¢ caod)

4.1.1 Hién trang

Sau khi Trung tdm hanh chinh x3 dwoc chuyén dén dia diém mdi, toan bo
cong trinh khdng con nhu cau su dung lam tru s¢ lam viéc.

Qua kiém tra hién trang cho thay khu vuc nam trong vung ¢6 nguy co sat 16
cao, khéng bao dam dieu Kién tiép tuc sir dung; viéc bo tri st dung vao muc dich
khac hodc khai thac theo hinh thirc cho thué khdng bao dam an toan va khong phu
hop vai dieu kién thuc te.

4.1.2 Giai dogn 1: Xur ly tai san gan lién voéi dat

Can ct hién trang cong trinh va quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung

tai san cong, UBND x3 xac dinh 04 co sé nha, dat thudc treong hop phai thanh ly
theo hinh thirc pha do, hay bo.

Phuong an thanh 1y duoc thyc hién bang hinh thuc thué to chuc, doanh
nghiép c6 du diéu kién, ning lyc thuc hién pha d& cng trinh theo quy dinh tai
khoan 3, Piéu 30 Nghi dinh 186/2025/ND-CP. Bdi vai vat tu, vat liéu thu hdi con
gia tri st dung, thuc hién ban theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai
san cong; doi v6i phé thai xdy dung khdng con gia tri s dung, thuc hién van
chuyén, xir ly ding quy dinh hodc tan dung lam vat li¢u san lap cac cong trinh
cdng cong néu bao dam yéu cau ky thuat.

Tuy nhién, do khu vyc c6 nguy co sat 16 cao, dia hinh phuc tap, viéc t6 chirc
pha d& phat sinh chi phi 16n, trong khi gia tri vat tu, vat liéu thu hoi thap; hién nay
dia phuong chua bo tri dugc nguon kinh phi dé trien khai thuc hién.

Vi vay, truéc mat UBND x3 tiép tuc giao Trung tdm Cung tng dich vu cong
quan ly, bao vé hién trang cac cong trinh; khéng bé tri dua vao khai thac, st dung;
thuong xuyén kiém tra, ngan ngira lan chiém va xuong cap tai san. Khi dugc b tri
ngudn kinh phi hodc c6 ngudn kinh phi hop phap khéac, Trung thm Cung tng dich

3 Tru s UBND xa Ba Giang cii, Tram Y té, Truong Mam non Ba Giang va Truong PTDTBT TH Va THCS Ba
Giang
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vu cOng to chic thuc hién phuong an thanh 1y néu trén theo dung quy dinh cua
phap luat.

4.1.3 Giai doan 2: Xur ly quyén si dung dat

UBND xi dé& xuat diéu chinh quy hoach sir dung dat; sau khi quy hoach
dugc diéu chinh, tiép tuc thuc hién céc thu tuc diéu chinh muc dich sir dung dat
theo quy dinh. Bdi véi phan dién tich khdng con nhu cau sir dung 1am dat xay dung
tru s& co quan, du Kién chuyén sang dat trong cay 1au nam phu hop véi diéu kién
thuc té cua khu vuc.

4.2. Phwong dn xir ly déi Vdi 05 co sé nha, dét tiép tuc quan 1y, khai thac
theo hinh thsc cho thué

Qua ra soét hién trang, 05 co s& nha, dit 1a cac diém trudng cii hién khdng
con nhu cau st dung cho muc dich gido duc nhung cong trinh van con kha ning
khai thac. UBND x& da xay dyng phuong an quan ly, khai thac theo hinh thwc cho
thué nha gan lién véi quyén st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
108/2024/ND-CP nham phét huy hiéu qua st dung tai san cong, tao nguon thu cho
ngan sach nha nudc va han ché tinh trang tai san bo khdng, xudng cap.

Tuy nhién, cac co so déu nam tai khu vuc vung sau, vung xa, dan cu thua,
nhu cau thué nha khéng cao nén kha niang khai thac theo hinh thtc cho thué con
nhiéu kho khin. Do d6, ngoai viéc tiép tuc thuc hién phwong 4n cho thué, UBND
x4 dong thoi xac dinh phuong an xir Iy tiép theo ddi Véi timg co sd trong truong
hop hét thoi han khai thac nhung khong c6 t6 chic, ca nhan diang ky thué hoac viéc
khai thac khdng con hiéu qua, cu thé nhu sau:

4.2.1. Piém truong thén Ba Nha (Truwong PTDTBT Tiéu hoc va THCS Ba
Giang)

Pé xuat diéu chinh quy hoach st dung dét va chuyén muc dich st dung dét
tir dat xay dung cong trinh sy nghiép sang dat ¢ dé thuc hién dau gia quyén s
dung dat theo quy dinh, gop phan khai thac hiéu qua quy dat va ting ngudn thu cho
ngan sach nha nudc.

4.2.2. Hai diém truong thén Kach Lang (Trwong Mam non Ba Dinh va
Truong Tiéu hoc Ba Dinh)

Hai co so nha, dat nam lién ké nhau, déu dang dugc quan ly, khai thac theo
hinh thtrc cho thué nha gén lién véi quyén sir dung dat. Tuy nhién, do vi tri & khu
vuc vOng sau, ving xa nén kha niang khai thac cho thué khong cao. Pé xuit diéu
chinh quy hoach sir dung dat va chuyén muc dich str dung dat tir dat xay dung
cong trinh su nghiép sang dat cong cong (dat khu vui choi, gidi tri cong céng) va
thuc hién thanh 1y tai san trén dat bang hinh thicc pha d&, hay bo. Bang thoi hop
nhat hai khu dat dé dau tu xdy dung san bong mini phuc vu cong dong, viéc hop
nhat hai khu dét s& tao quy dat c6 quy mé phl hop, dap tng nhu cau sinh hoat vin
hoa, thé duc thé thao cua Nhan dan; dong thoi dia phuong da da thuc hién ding ky
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nhu cau kinh phi du kién khoang 120 triéu ddng dé dau tu san bong mini tai thon
Kach Lang*.

4.2.3. Diém truong thén Ka La (Nuée Tién cii) - Truong Mam non Ba Dinh

, Dé xuat diéu chinh quy hoach st dung dat va chuyén muc dich sir dung dat
tir dat xay dung cong trinh sy nghiép sang dat ¢, thuc hién dau gia quyen su dung
dat theo quy dinh nham khai thac hiéu qua quy dat cong.

4.2.4. Diém trieong thén Nudc Lang - Trieong Mam non Ba Dinh

Pé xuat diéu chinh quy hoach va chuyén muc dich st dung dat tir dat co s
su nghiép gido duc sang dat cong cong (dat xay dung co s¢ vin hoa); dong thoi
chuyén d6i céng ning cong trinh hién cd thanh nha bép phuc vu céc hoat dong sinh
hoat cong ddng caa Nhan dan tai Nha vin hoa thon. Do cong trinh nam gan Nha
van hoa thon nén viéc chuyén ddi cong ning va muc dich sir dung dat s& dap tng
nhu cau t6 chac hoi hop, sinh hoat cong déng, phuc vu cac hoat dong vin hoa, 18
hoi cua dja phuong, dong thoi tiép tuc khai thac hiéu qua tai san céng hién c6 ma
khong phat sinh chi phi dau tu xay dung méi.

4.3. Phwong an xir Iy d6i véi cac khu dat khong con tai san gan lién véi
dat

Sau khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh, trén dja ban x& con mot s khu
dét khong con tai san gan lien vei dat. Hién nay, cac khu dat nay khdng con nhu
cau sir dung theo muc dich ban dau, néu tlep tuc gitr nguyén hién trang s€ khong
phat huy hiéu qua st dung dat, dong thoi tiém an nguy co 1an chiém, st dung sai
muc dich.

Can ct hién trang stir dung dét, diéu kién ty nhién, nhu cau phét trién kinh té
- Xa hoi cua dia phuong va dinh huéng quy hoach trong thoi gian t6i, UBND xa dé
xuat phuong an xtr Iy doi véi timg khu dat nhu sau:

4.3.1. Khu dat diém trwong GO L0t

Khu dat hién khong con nhu cau sir dung cho muc dich gido duc; vi tri nam
trén khu vyce doi nui, dia hinh doc, khong thuan lgi d€ phat trien khu dan cu hodc
dau tu xay dung cong trinh cong cong.

Qua ra soat hién trang va dieu kién thuc té, viéc tiep tuc duy tri muc dich st
dung dat xay dung cong trinh sy nghiép la khdng con phu hop. Vi vay, UBND xa
dé xuat chuyén muc dich st dung khu dat sang dat trong cay lau nam. Viéc Chuyen
muc dich sir dung dat ph hop véi diéu kién ty nhién, gop phan tang di¢n tich dat
lam nghiép, nang cao hi¢u qua quan ly dat cong, han ché tinh trang dat b hoang va
phU hop vé&i dinh hudng phat trién 1am nghiép cua dia phuong.

4.3.2. Khu dat diém trwong GO Xuyén

Khu dét hién khdng con nhu cau st dung cho muc dich gido duc. T6 GO
Xuyén thugc thdn Ba Nha. Mac du thon Ba Nha da c¢6 Nha van hoa, tuy nhién do

4 Cong vin s6 1153/UBND —VHXH ngay 16/6/2026 cua UBND xa Ba Dinh vé viéc ra soat, dé xuét nhu cau thuc
hién Chuong trinh muc tiéu quoc gia ve phat trién van hoa nam 2026 va ké hoach dau tu cong giai doan 2026-2030.
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dia hinh ddi nai chia cat, khoang cach tir T6 Go Xuyén dén Nha vin hoa thon kha
xa, nhiéu tuyén duong doc, nho va di lai kho khan, dic biét vao mua mua thudng
tron truot, gay tré ngai cho viéc tap trung déng ngudi dé té chic cac hoat dong vin
hoa, hoi hop. Vi vay, viéc dau tu xdy dung Nha van hoa tai T6 GO Xuyén la can
thiét nham tao diéu kién thuan loi cho ngudi dan tham gia sinh hoat cong déng.

UBND xi dé xuat Chuyen muc dich st dung khu dét sang dét xay dung cong
trinh sy nghiép (dat van héa) dé dau tu xay dung Nha véan hda thon. Viéc chuyén
muc dich sir dung dat s& dap ng nhu cau sinh hoat van hoa, hoi hop ciia Nhan dan,
g6p phan hoan thién hé théng thiét ché vian hoa co so, nang cao doi song tinh than
cuia ngudi dan va khai thac hiéu qua quy dat céng hién cé.

4.3.3. Khu dat dw phong tai Trung tam hanh chinh xd Ba Giang cii

+ Phuong an 1: B4 tri tai dinh cu ddi véi cac ho dan sinh séng tai khu vuc c6
nguy co sat 16 cao.

+ Phuong an 2: Trudng hop khéng sir dung hét quy dat dé bé tri tai dinh cu,
thuc hién giao dat cd thu tién sir dung dat khong thong qua dau gia quyén sir dung
dat dbi véi ca nhan thuong tra trén dia ban xa chua c6 dit ¢ va chua dugc Nha
nudc giao dat & hodc chua duoc huong chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh
cua phap luat; wu tién xem xét giai quyét cho 08 ho dan tai ving Kham dang sinh
séng trong khu vuc thuong xuyén bi chia cat do thién tai, thuoc khu vuc ring
phong ho, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 124 Luat Pat dai nam 2024.
UBND x4 s& to chirc ra soat, xac dinh ddi twong du diéu kién dé thuc hién giao dat
theo dung quy dinh caa phap luat.

4.3.4. Khu dat diém truong GO Khon

Khu dat diém treong GO Khén hién khéng con nhu cau st dung cho muc
dich gido duc. Khu vuc GO Khon hién chua c6 quy dat va cong trinh phuc vu céc
hoat déng sinh hoat cong dong, vui choi, giai tri caa Nhan dan. Do nam & khu vuc
mién nai, diéu kién kinh té - x& hoi con nhiéu kho khin nén khu dat khdng co gia
tri khai thac thuong mai cao.

UBND x4 dé xuat chuyén muc dich st dung khu dat sang dat sir dung vao
muc dich cong cong dé dau tu xay dung khu vui choi, khu sinh hoat cong dong
hoic cac cong trinh cdng cong khac khi can ddi dugc ngudn luc dau tu. Viéc
chuyén muc dich str dung dat nham khai thac hiéu qua quy dat cong, dap tng nhu
cau sinh hoat cong dong caa Nhan dan.

(Co danh muc dinh kem theo)

I11. Mt s6 khé khin, vuréng mic

1. C4c co sO nha, dat doi du nam rai rac nhiéu noi, vi tri khéng thuan loi, xa
khu dan cu tap trung, kho thu hit céc to chic, ca nhan c6 nhu cau st dung thué
khai thac nén viéc xay dung phuong an cho thué tai san cong dé tao nguén thu
ngan sach kho co thé thuc hién. Khong thuan loi trong viéc dinh huéng xu 1y dé
tiép tuc b tri str dung hoic thu hat dau tu phat trién kinh té- x& hoi dam bao phu
hop quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung trén dia ban xa.
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2. Ngan sach dia phuong con han ché, chua bao dam ngudn kinh phi dé thuc
hién cong tac bao vé tai san, duy tu, bao dudng, sira chita hodc dau tu cai tao nham
dua cac co s& doi du vao khai thac st dung. Mot sb co so nha, dat thude truong
hop du kién thanh 1y theo hinh thuac pha d&, huy bo nhung nam trong khu vuc co
dia hinh phurc tap, nguy co sat 16 cao, chi phi pha d& lon trong khi gié tri vat tu, vat
licu thu hoi thap va dia phuong chua bé tri dwoc nguoén kinh phi dé thuc hién nén
chua thé trién khai thanh ly

3. Ngu@;n Iu:c dia phuong con han Ché,~cbn 04 co s¢ nha, dat dugc hinh thanh
tir 1au nén thieu ho so phap ly; viéc hudng dan xu ly doi véi mot so loai tai san con
chua thong nhat (d6i véi khu dat du phong phuc vu bo tri tai dinh cu).

4. Trung tam Cung ung dich vu cong khong c6 nhan su co trinh do chuyén
mon vé quan 1y dat dai, con thiéu kinh nghiém thuc tién trong hoat déng quan ly,
khai thac tai san cong.

Trén day 1a bao cao két qua thuc hién xu ly, sap xép co sé nha, dat doi du
trén dia ban xa Ba Dinh. Kinh bao cao S¢ Xay dung theo ddi va chi dao thuc
hién./. -

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
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